Załącznik nr 4

PROJEKT UMOWY 
zawarta w dniu ........................................ w Łaziskach pomiędzy: 

............................................, 24-335 Łaziska, 

reprezentowaną przez ......................, zwaną dalej „Zamawiającym”, 

a 

.......................................................................................................................................................
reprezentowanym przez:

..............................................................................................................................................................................................................................................................................................................
z siedzibą : ............................................................. zarejestrowaną w dniu ............................... w ........................................................ pod nr ..................................................................... zwanym dalej “Wykonawcą”  

nr NIP : ....................................... 

nr REGON : ................................
W rezultacie zamówienia publicznego realizowanego w trybie przetargu nieograniczonego na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych oraz następstwem wyboru  Wykonawcy przez Zamawiającego - została zawarta umowa następującej treści: 

                                                                § 1

1. Zamawiający zleca, a  Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegające na „TERMOMODERNIZACJI WRAZ Z WYMIANĄ DACHU SZKOŁY PODSTAWOWEJ W KAMIENIU” w zakresie rzeczowym zgodnym z wymaganiami określonymi w SIWZ, z przedmiarem robót, specyfikacją techniczną, kosztorysem ofertowym, pozwoleniem na budowę i dokumentacją projektową.
2. Zamawiający oświadcza, że posiada prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane. 

                                                                § 2

1. Strony ustalają następujące terminy realizacji robót: 

1) Przekazanie placu budowy : ............................... 

2) Rozpoczęcie robót : ..............................
3) Zakończenie robót: ............................... 

2. Terminy wykonania robót objętych niniejszą umową ulegną zmianie w przypadku: 

1) Opóźnienia przekazania przez Zamawiającego placu budowy lub frontu robót.
2) Przerw w realizacji robót, powstałych z przyczyn zależnych od Zamawiającego. 

                                                                   § 3
1. Zamawiający powołuje inspektora  nadzoru w osobie:

Pan ...............................................................
Inspektor nadzoru działa w granicach umocowania określonego przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z późn. zm.). 

2. Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie: ............................ posiadającego uprawnienia budowlane w zakresie ..................., wydane przez ...................................................
                                                                   § 4
1. W czasie realizacji robót Wykonawca będzie utrzymywał teren budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz będzie usuwał i składował wszelkie urządzenia pomocnicze i zbędne materiały, odpady i śmieci oraz niepotrzebne urządzenia prowizoryczne. 

2. Wykonawca zapewni właściwą organizację i koordynację robót poprzez zabezpieczenie nadzoru wykonawczego. 

3. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za jakość, terminowość oraz bezpieczeństwo wykonywanych robót. 

4. Wykonawca będzie prawidłowo prowadził dokumentację budowy. 

5. Wykonawca zobowiązuje się do umożliwienia wstępu na teren budowy pracownikom organów państwowego nadzoru budowlanego, do których należy wykonywanie zadań określonych ustawą - Prawo budowlane oraz do udostępnienia im danych i informacji wymaganych tą ustawą. 

6. Wykonawca zapewni na własny koszt pełną obsługę geodezyjną w zakresie wytyczenia pomiarów i wykonania geodezyjnej dokumentacji powykonawczej. 

7. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować teren budowy i przekazać go Zamawiającemu przed podpisaniem  protokołu odbioru końcowego. 

8. Wykonawca zapewnia ogólny dozór terenu budowy. 

9. Zamawiający zapewnia odpłatnie źródło poboru wody. 
                                                                         § 5
1. Wykonawca zobowiązuje się do ubezpieczenia budowy i robót z tytułu szkód, które mogą zaistnieć w okresie od rozpoczęcia robót do przekazania przedmiotu umowy Zamawiającemu, w związku z określonymi zdarzeniami losowymi - od ryzyk budowlanych oraz od odpowiedzialności cywilnej. 

2. Wykonawca obowiązany jest okazać Zamawiającemu na jego żądanie właściwe polisy. 

3. W przypadku niedopełnienia przez Wykonawcę obowiązku ubezpieczenia, Zamawiający 

dokona ubezpieczenia budowy na koszt Wykonawcy. 

                                                                   § 6
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych z zastosowaniem preferencji unijnych.
2. Materiały, o których mowa w ust. 1, powinny odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonym w art. 10 ustawy - Prawo budowlane, wymaganiom specyfikacji istotnych warunków zamówienia oraz projektu. 

3. Na materiały Wykonawca obowiązany jest posiadać certyfikat na znak bezpieczeństwa, deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną. 

4. Wykonawca obowiązany jest przeprowadzić wymagane badania zgodnie z odnośnymi przepisami.

5. Jeżeli Zamawiający zażąda badań, które nie były przewidziane niniejszą umową, to Wykonawca zobowiązany jest przeprowadzić te badania. 

6. Jeżeli w rezultacie przeprowadzenia tych badań okaże się, że zastosowane materiały bądź wykonanie robót jest niezgodne z umową, to koszty badań dodatkowych obciążają Wykonawcę. 

                                                                   § 7
1. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy ustala się  w kwocie: NETTO: ...................................... (słownie: ..................................), powiększonej o obowiązujący podatek VAT: ........................ (słownie: ............................................) , BRUTTO  ................................ (słownie: ..........................................................................).  

Ww. wynagrodzenie ustalono na podstawie kosztorysu ofertowego.

2. Roboty dodatkowe, zamienne lub nieprzewidziane, których potwierdzona przez Zamawiającego konieczność wykonania wystąpi w toku realizacji przedmiotu umowy, a których zakres finansowy nie przekracza 50% ceny kosztorysowej, Wykonawca zobowiązany jest wykonać na dodatkowe zlecenie Zamawiającego, przy zachowaniu tych samych norm, parametrów i standardów, po podpisaniu przez strony aneksu, ustalającego zakres rzeczowy, finansowy i termin realizacji. 

3. Wynagrodzenie za roboty dodatkowe, o których mowa w ust. 2, będzie ustalone kosztorysem powykonawczym na podstawie faktycznie wykonanych robót potwierdzonych przez Inspektora Nadzoru, uwzględniającym składniki kalkulacyjne za poszczególne wykonane roboty. 

4. Wykonawca gwarantuje stałość stawek roboczogodziny za roboty dodatkowe. 
                                                                   § 8
1. Strony postanawiają, że rozliczenie za wykonane roboty odbywać się będzie fakturą wystawioną po zakończeniu i odbiorze całości robót. 

2. Podstawę do wystawienia faktury i końcowego rozliczenia stanowi protokół odbioru końcowego przedmiotu umowy podpisany przez Inspektora Nadzoru i Kierownika Budowy.

3. Zamawiający wyraża zgodę, aby Wykonawca wystawiał fakturę VAT bez podpisu Zamawiającego. 

                                                                § 9
1. Wynagrodzenie zostanie wypłacone Wykonawcy w terminie 30 dni po odbiorze końcowym. 

2. Do faktury Wykonawca dołączy dokumenty stanowiące podstawę ich wystawienia, o których mowa w § 8 ust. 2 wraz z wymaganymi badaniami zgodnymi z odnośnymi przepisami i inwentaryzację powykonawczą .
3. Zapłata należności nastąpi przelewem na konto Wykonawcy
 nr ..........................................
                                                                 § 10
Wykonawca przyjmuje na siebie następujące obowiązki szczegółowe: 

1) informowanie Inspektora Nadzoru o terminie zakrycia robót ulegających zakryciu. 

Jeżeli Wykonawca nie poinformował o tych faktach Inspektora Nadzoru, zobowiązany jest odkryć roboty lub wykonać otwory niezbędne do zbadania robót, a następnie przywrócić roboty do stanu poprzedniego na własny koszt, 

2) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robót, ich części bądź urządzeń z winy Wykonawcy w toku realizacji - naprawienie ich i doprowadzenie do stanu  poprzedniego. 

                                                                   § 11
1. Wykonawca przed podpisaniem umowy wniesie zabezpieczenie należytego wykonania umowy. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5 % tj. .............................. (słownie: ..........................................................................................) wynagrodzenia ustalonego w § 7 ust. 1 zostanie wniesione w ......................................  

.......................................... stanowi zabezpieczenie zgodnego z umową wykonania robót oraz służy do pokrycia roszczeń z tytułu rękojmi za wykonane roboty.

2. Strony ustalają, że: 

- 70 % wniesionego zabezpieczenia stanowi zabezpieczenie zgodnego z umową wykonania robót, tj. ........................................ (słownie: .............................................................................), 

- 30% wniesionego zabezpieczenia przeznaczone jest na pokrycie roszczeń z tytułu rękojmi tj. ......................................... (słownie: ..............................................................). 

3. Część zabezpieczenia, gwarantująca zgodne z umową wykonanie robót, zostanie zwolniona w ciągu 30 dni po odbiorze końcowym przedmiotu umowy. 

Pozostała część zabezpieczenia zostanie zwolniona w ciągu 14 dni po upływie okresu rękojmi. 

4. W przypadku, jeżeli w toku realizacji umowy ulegnie zmianie wysokość wynagrodzenia ustalonego w § 7 ust. 1, Wykonawca zobowiązany jest uzupełnić wniesione zabezpieczenie w terminie 7 dni od wezwania przez Zamawiającego. 

                                                                   § 12
1. Strony postanawiają, że obowiązującą je formą odszkodowania są niżej wymienione kary umowne. 

2. Kary te będą naliczane w następujących wypadkach i wysokościach: 

1) Wykonawca płaci Zamawiającemu kary umowne: 

a) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy powstałą z winy Wykonawcy, w wysokości 

0,2 % wynagrodzenia brutto ustalonego w umowie za każdy dzień zwłoki, 
b) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi za wady - w wysokości 0,2 % wynagrodzenia brutto umownego za każdy dzień zwłoki liczonej od dnia wyznaczonego na usunięcie wad, 
c) za odstąpienie od umowy z przyczyn zawinionych przez Wykonawcę w wysokości 5 % wynagrodzenia umownego brutto, 

2) Zamawiający płaci Wykonawcy kary umowne za zwłokę w przeprowadzeniu odbioru w wysokości 0,1% wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień zwłoki, licząc od następnego dnia po terminie, w którym odbiór miał być zakończony.
3. Karę umowną Zamawiający może potrącić z jakichkolwiek wierzytelności Wykonawcy w tym również z wynagrodzenia należnego Wykonawcy określonego w § 7 umowy.

4. Zapłacenie kary umownej nie wyłącza po stronie Zamawiającego prawa do dochodzenia od Wykonawcy odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych.

                                                                   § 13
1. Wykonawca  będzie zgłaszał Zamawiającemu gotowość do odbioru wpisem do Dziennika Budowy; potwierdzenie tego wpisu lub brak ustosunkowania się przez Inspektora Nadzoru w terminie 7 dni od daty dokonania wpisu, oznaczać będzie osiągnięcie gotowości do odbioru w dacie wpisu do Dziennika Budowy. 

2. Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór przedmiotu umowy w ciągu 14 dni od daty zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru, zawiadamiając o tym Wykonawcę. 

3. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół, zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie ewentualnych wad stwierdzonych przy odbiorze. 

4. Zamawiający dokona w terminie 3 dni odbioru robót zanikających lub ulegających zakryciu, licząc od daty zgłoszenia gotowości do odbioru wpisem do Dziennika Budowy. 

                                                                   § 14
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu 36 miesięcznej  gwarancji i rękojmi na roboty objęte niniejszą umową. 

Bieg terminu gwarancji i rękojmi rozpoczyna się od daty odbioru końcowego lub od daty przekazania w użytkowanie całego przedmiotu umowy lub poszczególnych jego obiektów. 

2. W okresie rękojmi i gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia usterek powstałych z przyczyn zawinionych przez Wykonawcę w terminie 7 dni, jeżeli będzie to możliwe technicznie lub w innym terminie uzgodnionym przez strony. 

                                                                   § 15
1. Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą obu stron wyrażoną na piśmie w postaci aneksu, pod rygorem nieważności takiej zmiany. Zamawiający przewidział katalog zmian umowy, na które mogą powoływać się strony niniejszej umowy. Katalog ten zawarty jest w SIWZ.
2. Niedopuszczalna jest jednak pod rygorem nieważności zmiana postanowień zawartej umowy oraz wprowadzenie nowych postanowień do umowy niekorzystnych dla Zamawiającego, jeżeli przy ich uwzględnieniu należałoby zmienić treść oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, chyba że konieczność wprowadzenia takich zmian wynika z okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy.
                                                              § 16
1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w następujących sytuacjach: 

1) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy; odstąpienie od umowy w tym wypadku może nastąpić w terminie miesiąca od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach, 

2) zostanie ogłoszona upadłość lub rozwiązanie firmy Wykonawcy, 

3) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku  Wykonawcy, 

4) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich, pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie. 

2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy w szczególności, jeżeli: 

1) Zamawiający nie przystąpi do odbioru, odmawia odbioru robót lub odmawia podpisania protokółu odbioru, 

2) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okoliczności, nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec  Wykonawcy. 

3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

4. W wypadku odstąpienia od umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące obowiązki szczegółowe: 

1) w terminie 14 od daty odstąpienia od umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku według stanu na dzień odstąpienia, 
2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony, która odstąpiła od umowy, 
3) Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów, konstrukcji, urządzeń zakupionych na realizację inwestycji, które nie mogą być wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji innych robót nie objętych niniejszą umową, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn niezależnych od niego, 
4) Wykonawca niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 7 dni, usunie z terenu budowy urządzenie zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione, 

5. W razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, Zamawiający obowiązany jest do odbioru robót wykonanych do dnia odstąpienia od umowy, zapłaty wynagrodzenia za wykonane roboty, pokrycia udokumentowanych kosztów poniesionych przez Wykonawcę, w szczególności odkupienia materiałów i urządzeń przeznaczonych na realizację przedmiotu umowy, oraz przejmie od 
Wykonawcy teren budowy. 

                                                                   § 17
Wszystkie ewentualne kwestie sporne powstałe na tle wykonania niniejszej umowy Strony rozstrzygać będą polubownie. W przypadku niedojścia do porozumienia, spory podlegają rozstrzyganiu przez właściwy Sąd dla siedziby Zamawiającego. 

                                                                   § 18
W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych i Kodeksu cywilnego.

                                                                   § 19
Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach z przeznaczeniem 

po jednym egzemplarzu dla każdej ze Stron. 

                                                                   § 20
Integralną część niniejszej umowy stanowią: 

1. Formularz ofertowy - Załącznik nr 1

2. Oświadczenie -  Załącznik nr 2

3. Kosztorys ofertowy Wykonawcy z wszystkimi pozycjami z przedmiaru robót  – Załącznik nr 3
4. Specyfikacja techniczna – Załącznik nr 5.
5. Dokumentacja projektowa– Załącznik nr 7
6. Oświadczenie o braku podstaw do wykluczenia - Załącznik nr 8
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